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ABSTRAK 

Perumahan Japunan Residence merupakan salah satu bisnis properti yang ada 

di Magelang. Perumahan ini masih menggunakan cara manual untuk menghitung 

nilai cicilan KPR per bulannya. Di kondisi tertentu, terkadang perumahan ini 

didatangi oleh beberapa calon konsumen secara bersamaan. Hal ini dapat 

membuat proses penghitungan KPR menjadi lebih lama. Maka dari itu, sebuah 

aplikasi berbasis web untuk melakukan simulasi KPR akan dibuat untuk 

membantu mempercepat proses penghitungan KPR. Aplikasi ini dapat digunakan 

oleh pemilik perumahan dan calon pembeli rumah untuk melakukan simulasi KPR 

menjadi lebih mudah dan cepat. 

Aplikasi ini akan dilengkapi dengan fitur simulasi KPR dengan menggunakan 

rumus bunga anuitas, dimana rumus ini merupakan metode yang digunakan oleh 

hampir semua bank di Indonesia yang menawarkan jasa KPR. Fitur ini 

memungkinkan penggunanya untuk memasukkan data seperti uang muka, lama 

tenor cicilan, melakukan pemilihan bank yang akan digunakan. Setelah semua 

data terisi, secara otomatis sistem akan melakukan perhitungan KPR dan 

menghasilkan nilai estimasi cicilan bulanan. Selain fitur simulasi KPR, aplikasi 

ini juga menyediakan halaman khusus admin untuk melakukan pengelolaan data 

rumah dan data bank. 

Aplikasi ini, nantinya akan diuji dengan metode Black Box Testing untuk 

memastikan fungsionalitas sistem dapat berjalan sesuai yang diharapkan. 

Pengujian ini akan dilakukan dengan beberapa skenario pada setiap fitur yang ada, 

seperti halaman simulasi KPR, halaman login admin, dan halaman untuk 

melakukan pengeditan data rumah maupun data bank. Hasil pengujian 

menunjukkan bahwa aplikasi dapat memenuhi seluruh skenario dengan berjalan 

dengan baik. Sistem ini juga dirancang agar dapat menampilkan pesan kesalahan 

jika pengguna melakukan kesalahan input data.  

Kata kunci: Bunga Anuitas, Black Box Testing, Perumahan, Simulasi KPR. 

  



xii 

 

 

ABSTRACT 

Japunan Residence is one of the property businesses in Magelang. This 

housing still uses a manual method to calculate the value of mortgage installments 

per month. In certain conditions, sometimes this housing is visited by several 

prospective customers simultaneously. This can make the mortgage calculation 

process longer. Therefore, the mortgage simulation system is designed to help 

speed up the mortgage calculation process. This system can be used by housing 

owners and prospective buyers to make mortgage simulations easier and faster. 

This application will be equipped with a mortgage simulation feature using the 

annuity interest formula, which is the method used by almost all banks in 

Indonesia that offer mortgage services. This feature allows users to enter data 

such as down payment, length of installment tenor, select the bank to be used. 

After all the data is filled in, the system will automatically calculate the mortgage 

and produce an estimated monthly installment value. In addition to the mortgage 

simulation feature, this application also provides a special admin page to manage 

house data and bank data. 

This application will be tested using the Black Box Testing method to ensure 

the functionality of the system can run as expected. This test will be carried out 

with several scenarios on each existing feature, such as the mortgage simulation 

page, the admin login page, and the page for editing house data and bank data. 

The test results show that the application can fulfill all scenarios by running well. 

The system is also designed to display an error message if the user makes a data 

input error. 

Keywords: Annuity Interest, Black Box Testing, Housing, Mortgage Simulation. 
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BAB 1. PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang Masalah 

Salah satu kebutuhan pokok atau kebutuhan utama manusia adalah memiliki 

rumah atau tempat tinggal. Memiliki sebuah rumah pribadi sering kali dikaitkan 

dengan status finansial dan status sosial seseorang. Faktor ini menyebabkan 

dorongan bagi banyak orang untuk bisa membeli rumah dengan cara membayar 

tunai atau dengan cara cicilan KPR (Kredit Pemilikan Rumah). Kredit Pemilikan 

Rumah adalah salah satu layanan pendanaan yang ditawarkan oleh lembaga 

keuangan untuk calon pembeli rumah (Suherman, 2022).  Meskipun KPR dapat 

membantu seseorang dalam meringankan pembayaran rumah, proses pengajuan 

KPR masih dirasa rumit bagi masyarakat karena banyak persyaratan yang harus 

dilakukan dan membutuhkan waktu dalam pemrosesannya. Selain proses 

pengajuan KPR, masih banyak masyarakat yang belum mengerti tentang simulasi 

perhitungan KPR, sehingga masyarakat masih tidak bisa menentukan 

pengambilan KPR yang sesuai dengan kemampuan finansialnya. 

Perumahan Japunan Residence Magelang menawarkan berbagai tipe rumah 

yang diharapkan dapat memenuhi kebutuhan konsumen. Beberapa tipe rumah 

yang tersedia antara lain tipe 36, tipe 39, tipe 45, tipe 60, dan tipe 72. Untuk harga 

rumah pada perumahan ini dimulai dari 400 jutaan hingga 700 jutaan. Perumahan 

ini menawarkan beberapa metode pembayaran, salah satunya KPR. Dalam hal ini, 

proses simulasi perhitungan KPR dinilai penting untuk dapat membantu para 

calon konsumen untuk mengetahui berapa besaran cicilan yang harus dibayarkan 

per bulannya sesuai dengan kemampuan finansial mereka. 

Meskipun metode pembayaran KPR sudah tersedia, terkadang masih ada 

pembeli yang tidak mengerti pentingnya melakukan simulasi sebelum 

mengajukan sebuah KPR rumah. Hal ini disebabkan karena masih kurangnya 

fasilitas untuk melakukan simulasi dengan mudah. Selain itu, masih banyak juga 

perumahan yang belum menyediakan sebuah alat simulasi untuk kebutuhan 

properti mereka. Jika kondisi seperti ini dibiarkan terus menerus, potensi 

kesalahan pembeli untuk merencanakan program KPR akan meningkat. 
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Kesalahan ini dapat menyebabkan kemacetan dalam proses pembayaran KPR 

yang berujung pada denda atau bahkan kehilangan properti. Selain itu, tanpa 

adanya perencanaan yang matang, calon pembeli bisa jadi memilih rumah yang 

tidak sesuai dengan kemampuan finansial mereka, sehingga menciptakan beban 

ekonomi dalam waktu yang lama. 

Dengan adanya permasalahan yang terjadi, maka dibutuhkan sebuah sistem 

simulasi KPR berbasis web yang dirancang untuk mempermudah pengguna dalam 

melakukan perhitungan KPR. Sistem ini diharapkan mampu membantu para calon 

pembeli untuk mempermudah perhitungan estimasi cicilan berdasar harga rumah, 

jumlah uang muka, tenor cicilan, dan bank yang dipilih, sehingga pembeli dapat 

mendapat informasi yang lebih jelas mengenai cicilan dan dapat membantu untuk 

pengambilan keputusan secara lebih baik. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Jumlah pembelian rumah dengan menggunakan layanan cicilan KPR semakin 

mengalami peningkatan, tetapi masih banyak masyarakat yang tidak mengetahui 

berapa estimasi cicilan yang harus dibayarkan tiap bulannya. Akibatnya, masih 

banyak masyarakat yang mengalami kegagalan dalam melanjutkan pembayaran 

yang tidak sesuai dengan kemampuan finansial mereka. 

 

1.3 Batasan Masalah 

Dalam penelitian ini, beberapa batasan masalah yang diterapkan adalah: 

1. Penelitian ini hanya berfokus pada Perumahan Japunan Residence untuk 

simulasi pengambilan KPR, dengan data berupa tipe rumah, luas tanah, 

jumlah kamar, dan suku bunga dari beberapa bank yang digunakan untuk 

perhitungan KPR. 

2. Aplikasi berbasis web, dikembangkan dengan menggunakan framework 

Laravel 10 dan PHP versi 8.1.17. 
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3. Sistem ini merupakan alat untuk membantu melakukan simulasi perhitungan 

KPR, sehingga nilai cicilan per bulan merupakan estimasi yang harus 

dibayarkan. 

 

1.4 Spesifikasi Sistem 

1.4.1 Spesifikasi Sistem 

Spesifikasi sistem berbasis web yang dikembangkan adalah sebagai berikut: 

1. Fungsi utama sistem untuk melakukan simulasi perhitungan KPR. 

2. Halaman login untuk admin Perumahan Japunan Residence. 

3. Halaman dashboard admin hanya untuk melakukan perubahan data yang 

sudah ada, misalnya perubahan harga rumah atau suku bunga sesuai dengan 

suku bunga dasar kredit menurut OJK (Otoritas Jasa Keuangan). 

4. Halaman utama situs untuk menampilkan informasi mengenai Perumahan 

Japunan Residence beserta tipe rumah yang tersedia. 

 

1.4.2 Spesifikasi Perangkat Lunak 

Spesifikasi perangkat lunak sebagai pendukung pengembangan sistem yang 

berbasis web ini adalah sebagai berikut: 

1. PHP versi 8.1.17 sebagai bahasa pemrograman. 

2. Laravel versi 10 sebagai framework. 

3. MySQL sebagai database. 

4. Visual Studio Code versi 1.94.0 sebagai code editor dalam penulisan 

program. 

5. Figma sebagai software untuk pembuatan prototype aplikasi. 

 

1.5 Tujuan dan Manfaat Penelitian 

Tujuan penelitian ini adalah menghasilkan sebuah sistem simulasi berbasis 

web yang mudah diakses dan digunakan, sehingga dapat mempermudah pengguna 
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untuk mendapatkan estimasi nilai cicilan KPR yang harus dibayarkan tiap 

bulannya. 

Manfaat yang diperoleh dari penelitian ini adalah sebuah sistem yang dapat 

membantu pengguna dalam mempercepat perhitungan KPR, memberikan 

informasi perumahan yang dapat diakses kapan saja dan di mana saja oleh calon 

pembeli rumah. 

 

1.6 Tahapan Penelitian 

Tahapan yang dilakukan dalam penelitian adalah sebagai berikut: 

a. Pengumpulan Data 

Pada tahap ini, akan dilakukan pengumpulan data rumah dan data bunga bank 

untuk kebutuhan simulasi perhitungan KPR pada perumahan Japunan 

Residence Magelang. 

b. Perancangan Sistem 

Pada tahap ini, akan dilakukan perancangan struktur database dan 

perancangan antarmuka pengguna.  

c. Implementasi  

Pada tahap ini, akan dilakukan pengembangan sistem simulasi perhitungan 

KPR berbasis web dengan menggunakan framework Laravel, bahasa 

pemrograman PHP, dan integrasi database menggunakan MySQL. 

d. Pengujian 

Pada tahap ini, akan dilakukan pengujian fungsionalitas sistem menggunakan 

metode Black Box Testing agar dapat dipastikan sistem berjalan sesuai 

spesifikasi. 
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BAB 5. PENUTUP 

 

5.1 Kesimpulan 

Dari seluruh proses pengembangan dan pengujian sistem simulasi perhitungan 

KPR berbasis web untuk Perumahan Japunan Residence, terdapat kesimpulan 

yang diperoleh sebagai berikut 

1. Aplikasi yang dirancang dan dikembangkan ini akan memfasilitasi para 

pengguna untuk melakukan simulasi perhitungan KPR. Aplikasi ini juga 

memiliki fitur khusus admin yang memungkinkan untuk mengelola data 

rumah maupun data suku bunga bank agar lebih terstruktur. 

2. Pengujian pada semua fitur simulasi KPR, login admin, dan update data dapat 

berjalan dengan baik sesuai skenario. Hasil simulasi cicilan bulanan sudah 

akurat, validasi untuk login admin berfungsi dengan baik, dan fitur untuk 

melakukan update data dapat bekerja dengan baik saat dilakukan perubahan 

atau membatalkan perubahan data. 

3. Aplikasi yang dibuat telah memenuhi semua fungsionalitas berdasarkan hasil 

uji beberapa skenario yang dilakukan. Dari hasil uji ini, menunjukkan bahwa 

aplikasi dapat bekerja sesuai dengan tujuan awal pengembangannya. 

 

5.2 Saran 

Pengembangan sistem simulasi perhitungan KPR berbasis web ini masih jauh 

dari kata sempurna, terdapat beberapa saran yang dapat dilakukan agar sistem 

dapat berkeja secara lebih optimal lagi. Integrasi sistem dengan API bank 

merupakan salah satu hal yang dapat dilakukan. Mengintegrasikan sistem dengan 

API bank dapat sangat membantu untuk mendapatkan data suku bunga secara 

real-time, sehingga informasi yang diberikan merupakan data yang paling akurat 

dan terkini. Selain itu, pengoptimalisasi tampilan antarmuka yang berasal dari 

feedback pengguna dapat meningkatkan kenyamanan pengguna yang akan 

mengakses situs ini. 
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